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Vers un développement durable
des ZAE de Guadeloupe

Phase 1 : Des exemples en métropole

La ZAC des Grands Philambins
pour redynamiser Les Portes du Futur (86)
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En région Nouvelle Aquitaine
* Département de la Vienne
* Au nord-est de Poitiers

* Communauté d’agglomeération
du Grand Poitiers

* Commune de
Chasseneuil-du Poitou
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Les Portes du Futur,
p

Une zone vieillissante

Des locaux commerciaux
situés de part et d'autre
de la RD




Une mutation lente

Des locaux
libérés

La collectivité
n'a pas
d’emprise sur
les projets a
venir
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- 1000 TISSUS PAPIERS PEINTS

-4NURS

- AUTOUR DE BEBE

- AXA ASSURANCES

- BANQUE POPULAIRE

- BO CONCGEPT

- BOULANGER

- BRASSERIE LES 3 GARGONS

- BUFFALO GRILL

- BUT

- CASA

- CHANTEMUR

- CHAUSS EXPO

- CHAZELLES

- CHEMINEES PHILIPPE

- COLOR BEAUTE

- CONFORAMA

- COURANTS LIBRES

- COURTEPAILLE

- CREDIT MUTUEL

- CUIR CENTER

- CUISINES PLUS, BAINS PLUS

- CUISINES SCHMIDT

- CULTURA

- CULTURE VELO

- DARTY

- DEPOTBUT

--DEPOTFLY

- DEPOT CONFORAMA

- DISCOTHEQUE ZEXANA

- DISTRI CENTER

- EASY CASH

- ESPAGE AUCHAN
Galerie Commerciale

- ETAP HOTEL

- FABIO LUCCI

- Y

- GAMM VERT

- GARAGE LACLIE PEUGEQT

- GENERALE D'OPTIQUE

- HARD'ESTOCK

- INTERIOR'S
- INTERSPORT
+ JEAN'S ACADEMY

- KERIA LUMINAIRES

- KIABI

- KING JOUET

- LABOUCHERIE

« LAHALLE AUX CHAUSSURES
- LAHALLE AUX VETEMENTS

- LA PATATERIE

- LAVIE CLAIRE

- LEADER PRICE

49 - LERELAIS D'ALSACE

- LEROY MERLIN

- LESOLEIL D'OR

- LITRIMARCHE

MAISON DE LA LITERIE

- MAX+

- MC DONALD'S

- MEDICOSCOP

- MOBICLUB

- MOBILIER DE FRANCE 3
- MONDIAL TISSUS

- MONSIEUR MEUBLE

- MURESOL

- OPTICAL CENTER

- PIER IMPORT

- PIZZERIA LE VILLAGIO

- PORCELANOSA

- RELAIS-LOISIRS 86

- SAINT MACLOU

- SELF LAVAGE MOUSS'AUTO

- SOMELIA

- SPEEDY

- STOKOMANI

- STORY "MOBILIER CONTEMPORAIN"
= THIRIET

- TOP OFFICE

- UNIVERS DU SOMMEIL

- VETAFFAIRES

- VOGICA
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Les Grands Philambins

Nouvelle ZAC - |

Extension des Portes du Futur !2
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Objectifs

— favoriser I'implantation
d’entreprises a vocation
commerciale, d’activités
artisanales et de services

— dynamiser l'activité
economique existante




Articulation de la
ZAC des Grands Philambins
avec son environnement

LES PORTES
DU FUTUR

Une nouve”‘e ZAC il LES TEMPS
contigue a des zones MODERNES
d’activités existantes
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Qualités de la zone

Les Grands Philambins

B 8,5 ha ouverts a la
= commercialisation

_ Une galerle marchande de 16 000 m2

— 18 lots commerciaux



Circulation, deplacements, stationnements

Des Portes du Futur a la ZAC des Grands Philambins,
Il nN'y a qu'un pas...

g Photo : Cerema NC



Circulation, déplacements, stationnements

Des acces securisés dediées
aux pietons et aux veélos

Photos : Cerema NC



Circulation, déplacements, stationnements

La place des piétons

et des PMR

Photos : Cerema NC



Circulation, déplacements, stationnements

La contiguité des
commerces

— aller d’'un magasin a
I'autre sans recourir a la
voiture

Photos : Cerema NC



Circulation, deplacements, stationnements
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Une voie, située a l'arriere de
&7 B la galerie marchande, dédiée
=l a la livraison des commerces

Photos : Cerema NC



Gestion des paysages et espaces communs

Entre autoroute et commerces

Photos Cerema NC



Gestion des paysages et espaces communs

& v Eau Vive
OPTICIEN

AUDITION

Photos : Cerema NC
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Des espaces verts pour

geérer les eaux pluviales



Permettre le ruissellement
vers des espaces
végeétalises

Photos : Cerema NC



Services aux usagers et aux entreprises

La sécurité du site

Le nettoyage des toitures

Photo : Cerema NC



Gouvernance de la zone

* Le syndic . gestion des espaces communs
* Le promoteur SIPEC : propriétaire (foncier + locaux)

* Les enseignes : locataires

Quelques données chiffrées

A la charge des enseignes :
* le loyer, des montants inférieurs a la moyenne nationale

- 75 € HT/m? pour un grand espace

- 160 € HT/ m? pour un petit espace d’environ 150 m?
* les charges relatives aux parties communes :

- environ 10 € HT/m?
* les impots fonciers.
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