Etablissement Public
d’Aménagement
en Guyane

EPAG

1Guyane.

tecritoire davenirs

Commune de Rémire-Montjoly

Ecoquartier de Rémire-Montjoly

Retour d’expérience du premier Ecoquartier guyanais

Mardi 2 décembre 2014 a I'Espace Régional du Raizet — Les Abymes
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PRESENTATION DU CONTEXTE GUYANAIS

FORMATION — décembre 2014

53

Océan Atlantigue | La Guyane

4 Préfecture

@ Sous-préfecture
o Ville

Centre = Villags

spatial figs du Salut | — E-;Jnl: o

Ville de Rémif
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La Guyane, c'est :

®  Un territoire de 84 000 km?

®  Environ 300 000 habitants

®  Une croissance démographique de 3%/an
®  40% de la population a —de 20 ans

® 4% de la population a + de 65 ans

®  Indice de vieillissement : 0,1

®  20% de chdmage

® 75000 logements dont 13 000 LLS

[ ]

Un besoin de 3 500 a 4 000 logements/an

alter, Yves Le Tirant - MOE espace public: atelier Marniquet, details.paysage, Safege, Agence Technilcité 2



FORMATION - décembre 2014

PRESENTATION DU CONTEXTE GUYANAIS

L'Etablissement Public d’Aménagement en Guyane, c’est :

®  Unestructure créée en 1996
®  35salariés
® unEPIC ayant une triple mission :
®  EPF
w
o g g
1 ° Aménageur rural
F
61. Y E ° Aménageur urbain
« NIV aA N
=y ¥ T e i ®  Une Direction Aménagement et Urbanisme de 12 salariés
[ ]

Un fonctionnement en équipe projet

territowre davenirs
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FORMATION - décembre 2014

quartier Abricots

guartier du Collége

quartier Lacroix

quartier du canal

quartier des Coteaux

parc cai
MONT MAHLIRY
quartier Beauregard
marina

quartier de la Marina

développement de
Degrad des Cannes
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GENESE DU PROJET

76 ha de ZAC environ

1 500 logements

10 000 m? SHON d’activités

3 écoles

Plusieurs creches

3 jardins de quartier

1 parc urbain

Des rues commergantes, lieux d’animation...

Et autres projets en cours de définition...

A

~ Degrad des Cannes
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GENESE DU PROJET

Plan de principe de phasage de réalisation

phase 0

phase 1

phase 2

phase 3
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GENESE DU PROJET

Etudes Travaux

Phase 0 2012-2013 2013-2014
Phase 1 2013-2014 2014-2016
Phase 2 2014-2015 2015-2017
Phase 3 2015-2016 2017-2019
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GENESE DU PROJET

du canal
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LES JARDINS DE QUARTIER

- Espace partagé : I'espace circulé n'est pas

DES ESPACES
RESIDENTIELS QUI PARTICIPENT A
L’AMBIANCE DU JARDIN

UN BATI DISCONTINU

matérialisé spécifiquement UN BATI EN RETRAIT
- Espace d’usage . jeux pour enfant, bancs, AVEC TRAITEMENT AUTOUR DU JARDIN
terrain de pétanque PAYSAGER DES SEUILS

- Espace planté et ombragé

5 lli!;‘..-’ ill‘...

B PPN Ty
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o UN BATI DISCONTINU QUI S'INTEGRE DANS LA
Leposer

PENTE ET OFFRE DES VUES SUR LE PARC

LE PARC

- Maintien au maximum de la féret humide (selon prescriptions de
'étude d’'impact : conserver des ‘patch’ d’environ 80m de diamétre)
Installation de layons piétons éclairés

- Léger modelé de terrain pour I' acheminement des eaux entre la
noue et le Canal Nord Sud

- Installation de la noue de pied de coteau sous les arbres conservés
- Aménagement d’'une savane sous la ligne EDF (valorisation de la
contrainte non plantandi)

FORET PRESERVEE

noue de stockage des eaux
pluviales

UNE SAVANE

passerelle bois
LAYON aménageé et éclairé

FORET PRESERVEE

F‘ La féret aujourd’hui

LAYON aménagé et éclairé
passerelle bois

LA FORET PRESERVEE
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GENESE DU PROJET

. Rdt

Adélaide Tablon . — gl

GESTION DE L'EAU DE PLUIE DANS LE QUARTIER
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GENESE DU PROJET

UNE ARCHITECTURE BIOCLIMATIQUE

(" SCHEMA 4 \ ( SCHEMA 3 h
ACCES LOGEMENT
A
4 >
De larges débords de toiture B N
> : : | |\ /
Des écrans et protections solaires
-
SCHEI\HA 5 HAUTEURS A ME FAS DEPASSER FAR LE N
BATHMPLANTE PLUS BAS DANS LA PENTE
= EVITER L'EFFET 'BARRIERE"
= ET DEGAGER DES VUES
Porosité et ventilation naturelle |
Orientation face aux vents, au relief et I'environnement
N _/
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La limite entre 'espace public et prive sera parfois matériali- ) -
sée par une cléture bois avec assise béton latéritique USAGE DES MATERIAUX LOCAUX DANS LES CONSTRUCTIONS ET

LUAMENAGEMENT

L
WY AT
5
- T .
[ — -
g h
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Exemples dintégration des locaux poubelles 3 la
cléture ou a la constreution.

FE
- d}
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MONTAGE FINANCIER

DEPENSES

Acquisition foncier privé libéré
Acquisition foncier public libére
Frais des études pré-opération.

Ernic A'Atiidac ot Aa mattrica A'
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MONTAGE FINANCIER
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Ville de Rémire-Montjoly - EPAG - C ion : atelier Marniquet, alter, Yves Le Tirant - MOE espace public: atelier Marniquet, details.paysage, Safege, Agence Techni'cité 19




PHASE 0

B arrénagement didialtl

FORMATION — décembre 2014

MONTAGE FINANCIER

Részau &lactriclté et éclalrage
publlz

= Raccordement proviscirz sur le
transfo MANY

Réseau France Télécom !
= pas de contralnte

Réseau AEF !
= Allmentatlan du chantler &
prévalr en attente de la

réallsatlon de |z phase 1b

Marché alloti estimé a 484 000 € et notifié a 510 687,37€ (+5,5%)
Allotissement retenu :

Lot 1 : Terrassement — voirie — assainissement pluvial

Lot 2 : Réseaux

Lot 3 : Plantations

Lot 4 : Mobilier Urbain - Equipement

Démarrage des travaux : novembre 2013

C R OV A
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MONTAGE FINANCIER

PHASE 1
B eménagemrent dérif
[ arménagement pravisale
=1 constnuctioiie

ik
Pas de contraintes spécifigues
pawr & phasage résea

PHASE 1a

®  Réssay électrlclté et &clalrage pusllc @
= Raccardement provisolne sur je
transte du lycke

* Réseau France Télécom B AEP |
= pas de contralnte

»  Résepy des eaus pluvieles (SP)
= Amdinagament des axutolres

Marché alloti estimé a 12 008 429 € et en cours de notification a 11 935 141,98 € (-0,6%)
Allotissement envisagé :

Lot 1 : VRD —terrassement — hydraulique - mobilier

Lot 2 : Enrobé

Lot 3 : Réseaux secs

Lot 4 : Plantations

Démarrage des travaux : Octobre 2014

+ Acobs & comserver gendent les [ ]
FEEE N |/ \
="

d'éuzes
= Travaux du Parking an pirdade
e fermeture Su lycke
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MONTAGE FINANCIER

PHASE 2

I eménagement dédnll
aenenagemrant aravisale
(= constuctioli

Marché alloti estimé a 16 701 183 €
Allotissement envisagé :

Lot 1 : Terrassement — noue provisoire — trottoir
Lot 2 : Revétement de sols

Lot 3 : Réseaux secs

Lot 4 : Réseaux EU-AEP

Lot 5 : Mobilier urbain

Lot 6 : Espaces verts

Démarrage des travaux : saison seche 2015

F -
/ it




PHASE 3

[ eménagemant dénlr
aménagament pravisale

[ = constructibliba

Marché alloti estimé a 6 600 999 €
Allotissement envisagé :

Lot 1 : Terrassement — noue provisoire — trottoir

Lot 2:

Lot 3:

Lot4d:

Lot5:

Lot6:

Revétement de sols
Réseaux secs
Réseaux EU-AEP
Mobilier urbain

Espaces verts

Démarrage des travaux : saison seche 2017

MONTAGE FINANCIER
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Travaux préparatoires - fre




Surfaces issues du PRO définitif (sept 13)
Répartition VRD1 et 2 faite au prorata surfaciq!
travaux PRO (sans plantations, ni mobilier)

Travaux Phase 1

Voirie Primaire




Aca

;

Travaux préparatoires - frais ¢

- . ’ ’
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MONTAGE FINANCIER
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MONTAGE FINANCIER

PRECONISATIONS

L 03 - parcelle A
7

f -Pfacede
: l'école

Localisation de la parcelle

SURFACE PARCELLE

PROGRAMME :

* Logements estimé
= SFDP estimée :

Logements type : colleckf

Commerces / Activités en RDC :

** SFDP esfimee :

Groupe
scolaire = "I Locatif social
| :cession social
| l cocession classique
| |

@ Nivellement espace public projeté % TN initial E Réseaux 1:1000 @ :- ‘:.m::'::::::“nm R —
[ Talus de rattrapage en déblais S Plateforme & -3 m m  Coffret EDF
[ Talus de rattrapage en remblais Earﬂm‘tﬁ;ﬂ Nota - l'emplacement dez réseaux est susceptible dévolusr
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MONTAGE FINANCIER

PRECONISATIONS URBAINES, ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

LA GESTION DU STATIONNEMENT

Le stabionnement est gars dans b= dENiveld, srere e
niveau haut (adresse] et be nveay bas du terain o se
trowe I'accés parking, =t S0US hatiment os ope-
ments, seion k3 Coupe de pnCipE C-apras.

LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Il n'est pas demandé de rétention des eaux
pluviales a la parcelle avant rejet dans le
réseau public.

Le chemin d= Meaw, de ks fokure jusgu'au jJardin, devra

par conire faire Fobjet d'une attenSon parbiculiéne et
d'un traltement inkEgre & Marchiscture et aux sspaces
paysagers résidentisls : les dspositfs d= gesSon des
eaur pluviales s= feront par rous & clel cuvert jusgu'aw
point de raco: Sur le rés=au hy =4 20T
dans les espaces publics, seion une localisation indk-
quiés= dans b schéma chapnis.

UN ESPACE IY'USAGES RESIDENTIELS

{coar, jardin, aire de j=ux pour enfant,...),
planté d'au moins 2 arbres 3 grand déve-
loppement jombrage).

PARKING

§
~ &

1:1000 @

i

LE TRAITEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

Les intervalles non batis (30 3 40 % du linéaire) devront permetire de déve-
lopper des vues, =t seront traibés comme des espaces paysagers res quailiatifs perceptinies

depuls |anee.

Un traitement paysager sera 3 privilégier pour qualifier a imite séparative avec

Ia parcele voisine. Le taftement de cefe lmite devra &n cure pemetire une inimid dusages des

espaces réskdentiels [volr Les fypes de chiture préoonisés)

Le recul du bati par rapport 3 la limite séparative sera de 3 m minimum qus qus
50 I3 hausewr. || SEr3 %37 de telle sorte Qus Cefte bande de p=Cul Far FARDO & 8 limie separafve sof

un espace dusage (Jandin) ebou de JrARdE QUAINE paysagers.

Ville de Rémire-Montjoly - EPAG - Conception : atelier Marniquet, alter, Yves Le Tirant - MOE espace public: atelier Marniquet, details.paysage, Safege, Agence Techni'cité
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L 03 - parcelle A

L'ADRESSE URBAINE et LIMPLANTATION BA-
TIE

Le batl sinstaie & ralignement discontinu sur la ree
du lycée (soresse), on présantant une it e batmEnt sur
nue et en se déveioppant ke plus possible dans 3 profondeur
de 3 parcele.

Les parties RDC 3 Ialignement seront privilé-
i, local dvers....) etiou pour des activités compa-
tities arwec 13 prézence des ogemernss.

LES HAUTEURS

Des bitiments s'échelonnent de 2 3 3 niveaux
au-dessus du RDC, sans pour autant pliafonner e
nombre d'étage ou i3 hauteur.

Touwt dtsge suppldmentaire (atique, haut de duple,. ) &5t
souhakabie dans a mesare o0 ke nombre de logements
resi= conforme & @3 capacib® d= gestion des places de sta-
Sonnement nécessaine & oes logements.

LEGENDE

’ ACCES STATIONNEMENT

I  =)PRISE INDICATIVE DU STATIONNEMENT

P s

- ’ PERCEES VISUELLES

N PRINCIPE D'ALIGNEMENT ALl RDC



typologie
Lot 1: libres nb
ots
2:aidés & sociaux logt:
3:indiv
LO3A 2 31

SFDP Lgt




Surface totale | Mor

Travaux Phase 1 64485 11 8
Voirie Primaire 33238] 60!
LAQO1 2409 4:

LAO2 110791 20:




Phase O
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SPECIFICITE ET ATOUTS

ISOLANTS EN TOITURE

EAU CHAUDE SANITAIRE SOL
CLIMATISATION PERFORMAN
PROTECTIONS SOLAIRES DES

Pmoml AN A e R mAs A AN

ISOLANTS EN TOITURE
EAU CHAUDE SANITAIRE SOLAIRI

ASILIAAATICATIALR RENRFEADNRAL AAMTE

Systemes mis en place

Transformateur a haut rendem
Signalisation lumineuse tricolc
Luminaires

Horloge astronomique
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SPECIFICITE ET ATOUTS

FORMATION — décembre 2014

Comparaison scénario 2 / scénario 1
Eco-quartier VIDAL - Analyse GES

12000

10000

® entretiens espaces verts
et consommation éclairage

8000

m déplacements

= consommation énergétique

6000 des batiments

TeqCO2 annuelles

m construction
4000

m changement d' occupation

du sol
2000

Scénario 2 - Référence Scénario 1 - Eco-quartier
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SPECIFICITE ET ATOUTS

FORMATION — décembre 2014

entretiens espaces
verts et conso

éclairage

0%

déplacements
29%

changement
d'occupation du sol
3%

construction
15%

consommation

énergetique des

batiments
53%
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PRESENTATION DE L'EQUIPE PROJET

Ville de Rémire-Montjoly

Pour quang ?

® EPAG

Maitrise d’ceuvre urbaine "espace public" : atelier Marniquet,

Safege, detailS.paysage, Techni'cité

° . . .
€€ GUe e pourrars ey o Equipe concours : atelier Marniquet, Alter,

Propriétaire »

Yves Le Tirant architecte

‘que?
éco\OE\que
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SPECIFICITE ET ATOUTS

USAGE DES MATERIAUX LOCAUX

DANS L'ESPACE PUBLIC

SCIERIE

paillage des
IN SITU | ATl

chabliz / repouzze de
Sujst picnnier

entrave a |"éroszion
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SPECIFICITE ET ATOUTS

béton Lataritigus
USAGE DES MATERIAUX LOCAUX

Drigus tema cnus COMDrésss
DANS L'ESPACE PUBLIC Horme AF - MOR XPPO0 - 13

=5 o

calstie terre crue 10% ciment
usage extérieur

LATERITE

Ville de Rémire-Montjoly - EPAG - C ion : atelier Marniquet, alter, Yves Le Tirant - MOE espace public: atelier Marniquet, details.paysage, Safege, Agence Techni'cité 38




FORMATION — décembre 2014

SPECIFICITE ET ATOUTS

NB DE LOGEMENTS VOLUME BOIS LOCAL VOLUME LATERITE

ENVISAGES

PHASE 1 616 2637 m3 551 m3
PHASE 2 613 2624m3 548 m3
PHASE 3 229 980 m3 204 m3
TOTAL 1458 6241 m3 1303 m3
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SPECIFICITE ET ATOUTS

Réaliser des essais en laboratoire du réemploi de la latérite
[ ] ;. s . .
Expérimenter le recyclage de la latérite pour en faire des

revétements de sols et I'emploi du bois local pour le mobilier

e T

urbain

e

[ ] p . . .
Créer des noues pour gérer les eaux pluviales de ruissellement

) Développer des savoir-faire nouveaux avec les entrepreneurs

1. noues plantees
2. talus repris et planté 9 Vérifier la résistance des aménagements aux conditions climatiques

3. accés au terain de M. Labrador maintenu
et aux usages

a. banc 9 Constituer une vitrine de ce que sera les espaces publics de

b. candélabre existant conserve

. candélabre pigtons 4m, gamelles suspendues
d. potelets

. barriére forestiére

I’Ecoquartier

#. laterite stabilises
{@. béton latérifique
**_gravillons de latérite
~. plantations
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SPECIFICITE ET ATOUTS

Marché de travaux de la phase 0 :

° Lot 1 : Terrassement-voirie-assainissement pluvial
[ ] .
Lot 2 : Réseaux
[ ] .
Lot 3 : Plantations
[ ]

Lot 4 Mobilier-équipements

Période de préparation
Réalisation des essais --

Terrassement-profilage des noues

Revétement de surfaces

rose desreseanx - -

Réalisation des plantations

Pose du mobilier urbain
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éclairage suspendu

béton latériique

talus planté : fougéres lianescentes, balourous

gravillons de latérite

atelier Marniquet, d

dCCes riverain
Samanea Samans
noue végétalisée . couvre-sol, héliconia

bordure béton coulée en place
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B o arbres patrimoniaux = développement lent
X port important a fort ombrage

samanea samans Swartzia panacoco Palmier Maripa

arbres pionniers = développement et ombrage rapide
disparition naturelle a long terme

talus cheminement noues plantées

@ couvre sol = au fond des noues, adaptés a la vitesse d’écoulement recherchée
variété de forme et de floraison

Apeiba Inga edulis Tapriria guianensis

@ talus = maintien et habillage

. i - L,
Arachis pintoi Chamaecrista diphylla Commeeline-commune Phyllanthus_amarus Vigna_luteola

Uicranopters flexuosa Phenakospermum
guyanennense (Balourou)
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['Eclairags du cheminement pigton se fait par des gameliss
zuspendues, les cables étant soutenus par des pofeaux

posifionnés en quinconce b2 long du cheminement

4
les bancs sont posifionnés dans les gravillons de (atérits le
long du chemin. lle sont pariois associés pour former des
grandes banguettes ou des deks.

Ville de Rémire-Montjoly - EPAG - Conception : atelier Marniquet, alter, Yves Le Tirant

MOE espace public: atelier Marniquet, details. paysage, Safege, Agence Techni'cité

corbeille

potelets et systémes de fixation

=

s e

e
| — o

FORMATION — décembre 2014



SPECIFICITE ET ATOUTS

FORMATION — décembre 2014

objet d'évaluation  |atérite stabilisée
concerne les cheminement:

rue du Lycée, le |
autour de la foret
en latérite : stabill
latéritique

critéres d'évaluation

Hooooda
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SPECIFICITE ET ATOUTS

objet d‘évaluation  gravillon latériti
concerne le long de la rue
critéres d'évaluation

HO000000
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SPECIFICITE ET ATOUTS

objet d'évaluation  caniveau - noues
conceme les noues le long
criteres d'évaluation
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objet d'évaluation éclairage o |ampe
concerne
I'ensemble des lu

critéres d'évaluation

prix fc
fe
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objet d'évaluation  mobiliers
concerne I'ensemble des mobili

criteres d'évaluation

prix fourn
dével
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DIFFICULTES RENCONTREES

FORMATION — décembre 2014

Commune de Rémire-Montjoly
ZAC Eco-quartier Vidal

Périmétre de ZAC

Acquisition effective

Accord sur le prix

Offre faite - Désaccord sur le prix
Offre faite - Attente de la réponse
Cession a la commune en cours
Propriétaire non vendeur

Pas d'acquisition

Terrains Etat ou collectivités

HO0RE000m [

Parcellaire cadastral (DGFiP, 2014)

Echelle = 1/4 000

Document réalisé & 'lEPAG le  03/09/2014
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DIFFICULTES RENCONTREES

FORMATION — décembre 2014

LEGENDE
Péddmatm Zone Ananas
A Zone polnts archéo sur Ananas
EZEEE Zone valle sur Ananas
Zone teralng cesslbles sur Ananas
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FORMATION — décembre 2014

DIFFICULTES RENCONTREES

Retour a la gouvernance, constitutions d’ateliers thématiques :

° Mobilier urbain

° Transport en commun

° Montage du projet polders

° Montage du projet canal nord-sud

®  Entretien de la zone tampon site classé-Ecoquartier
®  Panneaux photovoltaiques

®  Eco-construction

[

Centre de formation R&D
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CONTACTS EQUIPE PROJET EPAG

® DIRECTION DES OPERATIONS ® MANAGEMENT DE PROJET
Aurélien BOUJOT Romain PINAUD
® ACTIVITES ® ASSISTANTE DE DIRECTION

Alexandre HAMARD Gina MADELEINE

Tél. : 0594 38 77 00

Email : contact@epag.fr

@ : www.epag.fr

FORMATION — décembre 2014
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