
Politique foncière 
Exemple d’un diagnostic foncier du centre-ville 



L’action foncière, 
un moyen de l’action publique au service de l’intérêt général 

  

L’action 
foncière 

communale  

Plans , Schémas 
d’aménagement  

La constitution 
et la gestion d’un 

patrimoine 
foncier 

communal 

La mise à 
disposition de 

terrains 
communaux 

La gestion 
foncière au 
quotidien 



Un contexte d’actions…. 

  

Contexte 
d’action 

Les 
moyens 

financiers 

Les 
moyens 
humains 

Contexte 
législatif 

Moyens 
juridiques 



A Morne-à-l’Eau  

  

Contexte 
d’action 

Projets  et études: 

Agenda 21 

PRU 

PLU 

Projets structurants: 
PVD, STEP,  

Canal des Rotours 

Adressage 

Statut juridique des  
Voies 

Réhabilitation : 
cimetière, église,  

 

Partenaires 

Techniques 

Financiers 

 



Etudes de revitalisation et de 
restructuration du Centre ville  

• 2009: délibération : Etudes Revitalisation et Restructuration du 

Centre Bourg; 

 

• Décembre 2013: Validation des orientations stratégiques ; 

 

• Décembre 2013 : programme d’acquisitions foncières  / EPFL 

 

• Octobre 2014: Mise en œuvre opérationnelle: 

– Réserves Foncières : EPFL 

– Délégation DPU : en cours de réflexion 



ETAPE 1 : PERIMETRE DU RECENSEMENT 

• Périmètre de réflexion défini 

pour le Programme de 

Revitalisation  et 

Restructuration Urbaine du 

Centre-Bourg 

 

• Périmètre de réflexion divisé 

en 4 secteurs clés. 



 

Hier, des cases modestes « délocalisables »…. 



Urbanisation et Périurbanisation galopantes…. 



Monalo an ba dlo  
 

La problématique de  
la gestion des eaux pluviales 



Gestion des eaux pluviales et usées 
 



Des voies encombrées, inadaptées excluant les autres usagers, piétons, cycles, 
 Personnes à Mobilité réduites….  

 



 



 



 



 



             ETAPE 2:  CARACTERISATION DES PARCELLES 
REPERTORIEES 

• Parcelles communales non bâties; 

• Parcelles privées et communales destinées à des programmes 

d’aménagement prédéfinis; 

• Parcelles classées en emplacements réservés dans le POS actuel; 

• Parcelles privées et communales avec des bâtis à l’état 

d’abandon apparent ; 

• Dents creuses.  

 

 



ETAPE 3: VISITE DE TERRAIN 

Outil utilisé : 

Vue aérienne des 
rues concernées 
provenant du SIG de 
la ville (Intragéo) 

Rue du Débarcadère 

Bâtiment à valeur architecturale 
remarquable 

Bâtiment à valeur architecturale 
remarquable 



ETAPE 4 : RECHERCHE DES INFORMATIONS 

 

 

Informations collectées 

 

• Référence cadastrale 

• Propriétaire(s )de la 

parcelle 

• Propriétaire(s) des bâtis 

• Etat des lieux 

• Classement au POS 

• Classement au PPRN 

• Superficie de la parcelle 

en m² 

 
 

 

Outils utilisés 
 

 

 

 

• SIG 
(Intragéo) 

 

• POS 

 

• PPRN 

 

• Cadastre 

 



ETAPE 5 : ELABORATION D’UN FICHIER SUR LES PARCELLES 

Fichier de données au format xls 

 

 

 Comprenant : 
 

Les informations obtenues 

précédentes  pour chaque 

parcelle 

Permettant de distinguer les 
 

• Parcelles communales (avec 

ou sans bâtis); 

• Parcelles privées avec bâtis 

à  l’état d’abandon apparent ; 

• Parcelles privées avec bâtis 

occupés; 

• Parcelles privées sans bâtis 

 
 

 

Objectif: Réaliser des requêtes 



ETAPE 6 : RECHERCHE DES INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES 

 Parcelles concernées: 

• Occupées avec des bâtis 
à  l’état d’abandon apparent  

• Dents creuses 

Autres informations : 

• Les taxes d’habitation et foncière  

• L’acquisition des parcelles par la collectivité via 

portage EPFL 

• Procédures à envisager 

 

 

 



ETAPE 7 : ELABORATION DE FICHES D’ANALYSES  

 
 

 

 Fiche d’analyse 

 

- Référence cadastrale 

- Adresse 

- POS 

- PPRN 

- Superficie 

- Etat des lieux 

- Propriétaires 

- Désordres éventuels 

- Taxes 

- EPFL 

- Etudes sur le foncier 

- Démarches à venir 

 

 

D:/Documents and Settings/sandry.chacal/Mes documents/Exemple de fiche d'analyse.pdf


ETAPE 8 : PERSPECTIVES 

 
 

 

Créer un groupe de travail élargi: 

• Participants : DATST, Police municipale, 
CCAS, Service Juridique, Service Financier, 
CAUE,  Commission Communale des  Impôts 
directs, DGFIP, EPFL 

• Objectif: Présenter l’inventaire et valider les 
procédures  

Plusieurs scénarios pour ces bâtis: 

• Démolir les bâtis par la collectivité selon 
l’urgence; 

• Entamer les procédures (péril imminent, 
péril ordinaire) à l’aide du Service 
juridique; 

• Réaliser un travail avec la DGFIP et la 
Commission communale des impôts 
directs pour engager des procédures 
contre les biens sans maître; 

• Etudier avec le CCAS pour une procédure 
d’amélioration de l’habitat insalubre. 
 

 

Affiner et mettre en place la politique foncière  
et le prochain programme d’intervention 
pluriannuel avec l’EPFL 

Objectif: Réaliser la phase opérationnelle du PRU 

Etablir un planning d’actions: 

• Délai total? 

• Délai par secteur? 

 

 
Constituer un groupe de travail interne: 

• Participants : DATST, Police municipale, 
CCAS, Service juridique, Service Financier 

• Objectif: Présenter l’inventaire et valider les 
procédures préconisées 

 

 



 Des dents creuses à investir 

Aujourd’hui…. Demain? 



Merci de votre attention 


