E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
>, & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté + Egalité « Fraternité B .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'avtorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

AD| 201 F 341411 2017 CC 2013-313 Jpeac (NVOEC

1. Infitule du projet _

Réalisation d'un lotissement de 28 villas jumelées sur la commune de Vieux-Fort, lieu dit Mazarin

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) petitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomindation ou raison sociale SP HLM

Nom, prénom et quaiité de la personne JOLY Dominique
habilitée & représenter la personne morale

RCS /SIRET B 333 361 111 Forme juridique  S.A.

Joignez & voitre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Categorie(s) applicable(s) du tableau des seuils ef criteres annexé a l'aticle R: 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

47 b) Autres déboisements en vue de la reconversion des sols, portant sur une sup
erficie totale, méme fragmentée, de plus de 0,5 hectare.

N° de catégorie et sous-catégorie

39 - travaux, construction et opérations d'aménagement y compris ceux donnant
lieu a permis d'aménager, permis de construire, ou a une procédure de ZAC

: 4. Caractéristiques générales du projet :

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Réalisation d'un lotissement de 28 villas jumelées en accession a la propriété {Logements de type T4 individuels mitoye
ns jumelés)+ 2 voies d'accés au projet

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominalives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’aceés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Construction de 28 Villas en accession a la propriété,

Réalisation de villas jumelées pour réduire I'emprise du bati, distribuées en deux pbles de 14 villas chacune afin de
conserver le caractére diffus de I'implantation du projet en conservant une "coulée” verte (voir plan masse) sur l'emprise
de la parcelle, et un retrait des constructions vis a vis des voies de desserte afin de maintenir un rideau végétal le long
des voies.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Pas de démolition / Aménagement du terrain avec adaptation a la topographie (décaissement + remblais afin de réaliser
les plateformes devant accueillir les logements - Car terrain avec une forte topographie) / Défrichement d'une partie du
terrain.

Phases du projet :

Défrichements sur une partie de la parcelle

Terrassements des plates formes avec une logique d'équilibre déblais / remblais
Réalisation des VRD

Construction de 28 villas jumelees

Durée totale de l'ordre de 18 mois

>> - surface totale a défricher : env. 9 000 m?

>> - surface de plancher créée : 2 300 m?

>> - terrain d'assiette (la superficie totale de la parcelle sur laquelle le projet est implanté); 1,9 ha
>> - surface ou emprise de la voirie interne : emprise moyenne 5m

>> - surface des lots : env 350 m?

>> - surface espace vert: env 300 m? par lot

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Logements en accession a la propriété
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auvtorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de ['autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Permis de contruire valant division

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

2 flots (1 Tlot de 4857m2 et 1 flot de 4523 m2) pour une emprise totale de 9380 m2 |m2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’'implantation

Lei dit Mazarin - 97141 VIEUX Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
FORT et ¢), 7°a), b) 9°a),b),c).d),

| 10%11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de l'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Coordonnées géographiques! Long.15 °95 '60 "35 Lat.61 °70 '80 "10

Point de départ long. _°__'__"_ lat__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__" lat. __°__'__"
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n° 2d é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui l:| Non I:l

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilite environnementale de la zone d'implantation envisagee

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie intercictive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Oui Non Lequel/Laquelle ?

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

O X

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Commune de Vieux Fort - commune littorale

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
dpprouveé ?

"PPRN de VIEUX-FORT approwé

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

Ovui

Non

Lequel et & quelle distance ?

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2
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6. Caracteristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu desiintormations

disponibles

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Qui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines 7

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Décaissement + remblais pour adapatation du projet a la topographie (a
définir selon 'étude de sol) / Réemploie des matériaux existants

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Décaissement + remblais pour adapatation du projet a la topographie (a
définir selon I'étude de sol) / Réemploie des matériaux existants

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, estl
susceptible d'avoir
Un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
cle Données du site ?
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Est-il suscepftible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones & D [Z]
sensibilité particuliére
enumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, D |Z]
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:| |Z|

technologiques ?

Présence de risques d'inondation (PPRN de Vieux Fort)

Risques  [Est-il concerné par 0O 0
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ¢ [:l |Z|
Est-il concemé par

des risques
sanitaires ? D

Entrée sur le projet via une voie de desserte existante

Engendre-t-il des
déplacements/des D ‘X\
trafics

Nuisances pendant les travaux le projet va engendrer du bruit et un trafic de camion

Est-il source de (12 a 15 mois)

bruit ? D
Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
7
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans 'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Projet en assainissement individuels, rejets d'eau épurée dans le milieu

naturel

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage

du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui |:|

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui I:l

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Non Si oui, décrivez lesquels :

9/11



4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Une demande d'examen au cas par cas est formulée auprés des services de la DEAL Guadeloupe

En accord avec la Mairie de Vieux Fort, la parcelle d'origine a été découpée pour limiter le projet urbanisé et préserver
une bande forestiére naturelle qui traverse dans le sens longitudinal en suivant le talweg qui est préservé

Le choix de maisons jumelées, en duplex, limite aussi fortement les emprises construites au sol au profit des espaces
verts.

L'implantation des maisons a également privilégié I'organisation autour de deux péles de fagon & limiter les voiries a
créer. La voie d'accés principale existe déja et les voies internes sont réduites le plus possible. Des bandes vegétales
sont conservées le long des voies principales

Aucun impact négatif sur la santé humaine...

7. Auto-évaluation (fact
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou gu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.

S'agissant d'un projet d'habitation, nous pensons que :

. le choix d'une densité faible (28 maisons duplex sur 1,9 ha)

. le souhait d'intégrer le plus possible les constructions a la topographie du terrain,

. la préservation de larges espaces naturels (2/3 de la parcelle d'origine conservé en zone verte et de grands jardins
privatifs),

démontre notre engagement a préserver au maximum les espaces naturels et devrait nous dispenser d'une évaluation
environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° q), 6°a), b] ef ¢},
4|7°), b}, 9°q), b), ¢), d),10°11°), b}, 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° q) et b) de I'annexe & 'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°qal, b) et ¢/, 7° a), b). 9°a), b}, c]. dJ.
10°,11%), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) el b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
& | aulres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rappeort aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |:|
susceptible d'avoir des effets.

O dd

0
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8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou péfitionnalre

Veuillez compléfer le tableau cloint en indiquant les annexes jointes au présent farmulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se ratiachent '

Objet

R iy o
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