
LES JARDINS DE MARIE - GITES A BOUILLANTE

LES JARDINS DE MARIE

ARARA DESFOSSE, MARIE

78948877200011 SCI

CREATION D'UN GITE à POINTE NOIRE,
Composé d'une Maison d'hôte, de 7 bungalows, d'un accueil et espace
détente/piscine, d'un parking paysagé et d'espace promenade/parc paysagé.



Création D'un gite Vert et eco-responsable dans la végétation d'une nature sauvegardée,

un espace valorisée pour un tourisme vert.

Voire Notice JointeVoire Notice Jointe

Voire Notice Jointe



Demande d'autorisation de défrichement

Demande de Permis de construire

1 maison d'hote 252m²

7 Bungalows = 3 t1 de 23m² et 4 T2 de 50m² + terrasse/carbet 560m²

1 accueil/entretien parc paysager,13m² local technique +

terrasse 40m²

1 route d'accés indépendante, et un parking pour les

gites et parc paysager 1900m²

Route de Thomy

Pointe Noire

X

X

X



NEANT
DEFRICHEMENT DE 1,6 Hectar sur les 2.39 Hectars de la surface fonciere

La zone constructible est en IINA (voir légende sur plan de masse)
La zone Parking et route d'accès et parc paysagé est en zone NC.
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Lumières d'éclairage domestique

*

Lumières des habitations voisines

Aménagement Paysagé et exploitation

touristique/public du site

(Gite + parc Payasagé)



X

X

Le projet se veut au plus proche, et avoir la meilleur intégration au site possible,

afin de proposer une expérience et un séjour en immersion dans une nature luxuriante et

sauvegardée.

Il n'est pas ici question de créer de gros batiments, mais plutot de petits modules

disséminés dans la végétation du terrain existant.

La demande de défrichement déposé n'est pas le but du projet, est de permettre

l'implantation des batiments mais tout en gardant le maximum d'arbres et de végétations

exsitantes.

De même la route qui dessert le parking emprunte déja une route existante anciennement

aménagé.



GOSIER 19/05/2014
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NOTICE D'iMPACT

SITUATION DU TERRAIN

– Le terrain d'assiette du projet est situé sur le territoire de la Commune de Pointe
Noire, Chemin de Thomy, Parcelle N°376  de 23 974m².

– Le projet est desservi par le Chemin de Thomy.
– Superficie du terrain 23 974m²
– Cadastre : 000 BE 376

Environnement existant

– L'environnement existant est de type rural, tout a fait représentatif de la cote sous
le vent, les constructions sont à flans de collines .

– Les grandes lignes du paysage environnant sont les suivantes.
– Le terrain à bâtir se trouve sur la commune de Pointe Noire, elle s'étend de la crête

au bas de la vallée, il est orienté Sud – Sud-Ouest.
Au Sud Sud-Ouest le terrain donne sur Thomy-Acomat, qui est une zone Verte.
A l'Ouest il donne sur la mer.
Au Nord, la route d'accès

– Les  bâtiments  avoisinants  sont  des  habitations  individuelles,  récentes  et/ou  en
cours de construction.

– C'est actuellement un terrain vierge.
– Le site est ventilé par des vents descendant de la montagne.

Relief – Topographie locale et d'accompagnement

– La commune de Pointe-Noire se situe sur la côte ouest de la Basse-Terre, appelée côte 
sous le vent. Elle s'étend sur le versant occidental du massif volcanique de Basse-Terre 
qui se jette abruptement dans la mer des Caraïbes. Sa limite Est est constituée par les 
crêtes, sa limite sud avec la commune de Bouillante par la rivière Colas.

– Les altitudes  minimum et maximum de Pointe Noire sont respectivement de 0m et
775m, à environ 5 kilomètres du littoral (pente moyenne de l’ordre de 12°). Le relief est
très proche de la mer, l’altitude 300 m est dépassée à environ 2 km du littoral (pente
de l’ordre de 8,5°)

– Le site du terrain présente une pente relativement prononcée avec des plateaux
naturelles .

– D'après le relevé topographique, le niveau varie entre les cotes 180 NGG environ
dans l'angle SUD-Ouest et 230 NGG dans l'angle EST.

– On note sur le site une forte concentration d'arbres de hautes tiges, et en surface
du site une végétation de type Herbacé.

Géologie

– la carte géologique au 1/50 000eme de la Basse Terre indique que L’ossature du
relief est donnée par les coulées de laves mises en saillie par l’érosion différentielle.
Aux coulées correspondent de vigoureuses interfluves.

– Par ailleurs cette dernière n'indique la présence d'aucune faille au droit du projet.
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http://www.cartesfrance.fr/carte-france-ville/plan_97121_Pointe-Noire.html#ixzz2YjrSMazR
http://www.cartesfrance.fr/carte-france-ville/plan_97121_Pointe-Noire.html#ixzz2YjrSMazR
http://www.cartesfrance.fr/carte-france-ville/plan_97121_Pointe-Noire.html#ixzz2YjrSMazR
http://fr.wikipedia.org/wiki/Bouillante
http://fr.wikipedia.org/wiki/Mer_des_Cara%C3%AFbes
http://fr.wikipedia.org/wiki/C%C3%B4te-sous-le-vent
http://fr.wikipedia.org/wiki/C%C3%B4te-sous-le-vent
http://fr.wikipedia.org/wiki/Basse-Terre_(%C3%AEle)


– Cependant, le projet est couverte par 3 zones différentes du PPR.
– Une zone d'environ 700m² dans  la  partie  constructible  en IINa sur  le  Nord du

terrain est en zone blanche.
– Une zone de transition bleu claire dans le bas du terrain d'environ 600m² classé en

terrain agricole.
– La partie nord du terrain dans sa plus grande largeur est en bleu foncé, classé

terrain agricole, d'environ 10 000m².
– Tous les moyens et toutes les études seront mis en jeux pour répondre aux mieux,

au prescriptions demandées.
– Une  étude  de  sol  G12  sera  faite,  et  la  réalisation  du  projet  sera  étudié  en

collaboration avec un bureau d'étude VRD et un bureau de contrôle technique.

Végétation

– Elle est actuellement directement liée non seulement au climat.
– Sa  végétation  est  de  type  herbacé  et  arbustes,  on  note  sur  le  site  une  forte

concentration d'arbres de hautes tiges.

Vie et utilisation du site

– Le  terrain  d'assiette  du  projet  fait  partie  d'un  vaste  ensemble  comprenant  des
arbres de hautes tiges, arbustes chétifs, herbacés.

– Les zones où seront implantés les constructions comportent des  arbres de hautes
tiges.

– Le Projet comporte un aménagement paysagé pour recréer un ombrage naturelle et
fondre les bâtiments le plus possible dans le paysage.

– Le but du projet n'est pas un défrichement totale du terrain, mais uniquement  le
défrichement des implantations des bâtiments.

– Le  projet  veut  conserver  l'esprit  d'un  gîte  dans  la  forêt  en  touchant  le  moins
possible à la végétation existante.

Végétation – Faune -Flore

– Le paysage est constitué en majorité  d'arbustes et d'herbacés et ne seront pas
conservés.

– Les arbres de hautes tiges seront préservés au maximum.
– Il sera planté dans la parcelle palmiers et haies.
– La  population  animale,  abritée  actuellement  dans  le  site  est  essentiellement

constituée de petits rongeurs, lézards etc....

Modification du paysage

– Les effets du projet sur le paysage sont visible sur le document graphique du plan
de  masse  où  l'on  peut  voir  les  implantations  des  différents  bâtiments  et
équipements, ainsi que les simuations 3d d'insertion paysagères.

Présentation de l'opération

– La présente étude a pour objet la construction d'un gîte et d'une maison d’hôte.
– Les bâtiments s'implanteront au mieux sur des paliers de niveaux.
– Le gîte est composé de 7 bungalows, dont 3 T1, 4 T2.
– Création d'un bâtiment local technique et rangement permettant l'entretien du site 

et du parc paysagé, surface fermé 15m² + un espace couvert.
– Un parking paysager situé au bas du terrain sera aménagé.
– Ainsi qu'une route d'accès empruntant le tracé d'une route existante recouverte 

d'herbes hautes sera prolongée pour desservir le parking et le parc paysager 



aménagé dans le terrain en zone agricole.
– Ce chemin servira aussi au bonne entretien de ce terrain.
– Le parking handicapé est au même niveau que les studio handicapés pour 

permettre son accès aux personnes à mobilités réduites.
– Les deux premier bungalow (handicapés) sont de pleins pieds avec les parkings.
– Tous les bungalow sont handicap-able.
– Une voiturette électrique spécialement aménagée pour le transport handicapés et 

personnes en chaises roulantes sera mis à disposition.
 

– Aménagement paysagé de la plate-forme parking a un deux niveau pour une 
meilleur implantation naturelle, plantation de haies végétales sur les limites avec 
les autres parcelles.

– Les clôtures de séparations seront traités en clôture à claire voie, elles resteront
discrètes.

– Traitement  des  accès  aux  bâtiments  s'effectuera   par  la  voie  existante :  Le
Chemin de Thomy, puis par le chemin aménagé amenant au parking.

– Ensuite un cheminement piétonnier permettra d'accéder aux différents bungalow.
– La Maison d'Hote à sa propre entrée et place de stationnement.
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PARKING

PARC PAYSAGER
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